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Fachlich gepriift/gedndert am: 02.02.2021

GdW: Mietvertrag Allgemein (ui34s7354)

Kurzbeschreibung

Mustervertrag des GAW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.,
Berlin. Dieser Mietvertrag ist fiir (private) Vermieter geeignet, die frei finanzierten Wohnraum
vermieten.

Datenschutzerkldarung des Vermieters

Bei der Vermietung sind entsprechend der Abwicklung eines Mietverhdltnisses auch
datenschutzrechtlich 3 Bereiche zu unterscheiden: Die Anbahnung, die Durchfiihrung und die
Beendigung des Mietverhadltnisses. Bei Abschluss des Mietverhdltnisses sollte der Vermieter in jedem
Fall dem Mieter eine Datenschutzinformation aushdndigen, die den Mieter iiber seine Rechte und die
Verwendung seiner Daten aufkldrt. Hier bietet es sich an, die vom GdW herausgegebene
Datenschutzerkldrung zu verwenden: Datenschutzerkldrung des Vermieters.

Mietrechtsanpassungsgesetz: Mietpreisbremse

Zu beachten ist auch das seit 1.1.2019 geltende "Gesetz zur Erganzung der Regelungen iiber die
zuldssige Miethohe bei Mietbeginn und zur Anpassung der Regelungen iiber die Modernisierung der
Mietsache" (BGBI I 2018, S. 2648).

Danach darf in Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten gem. § 556d Abs. 2 BGB, in denen die
Regelung iiber die sog. Mietpreisbremse anwendbar ist, die Miete zu Beginn des Mietverhdltnisses die
ortsiibliche Vergleichsmiete hochstens um 10 % iibersteigen, sofern die Zuldssigkeit der Miete nicht

® auf § 556e BGB (Beriicksichtigung der Vormiete oder einer durchgefiihrten Modernisierung)
oder
® § 556f BGB (Wohnung, die nach dem 1.10.2014 erstmals genutzt und vermietet wurde bzw.
umfassender Modernisierung)
beruht.

Der Vermieter ist nun in den Féllen, in denen eine von § 556d Abs. 1 BGB abweichende und nach §
556e BGB oder § 556f BGB zuldssige Miete gefordert wird, verpflichtet, den Mietern vor Abgabe ihrer
Vertragserklarung unaufgefordert in Textform Auskunft iiber den im Einzelfall vorliegenden
Ausnahmetatbestand zu erteilen (§ 556g Abs. 1a Satz 1 BGB).

Der GAW hat fiir diese Fdlle ein Vorblatt herausgegeben, das fiir alle ab dem 1.1.2019 abzuschliefenden
Wohnraummietverhdltnisse verwendet werden kann, die sich in Gebieten, in denen die sog.
Mietpreisbremse gilt, befinden und bei denen eine der vom Gesetzgeber genannten Ausnahmen
vorliegen: GdW: Vorblatt fiir Mietvertrdge, die sich in einem Gebiet mit angespannten
Wohnungsmadrkten nach § 556d Abs. 2 BGB befinden (Anwendungsbereich der sog. Mietpreisbremse)

Verwendung dieses Vertragsmusters

Dieses Muster behandelt eine Vielzahl moglicher Vertragsdetails, die jeweils durch "*"
gekennzeichnet sind. Bitte l6schen Sie die so gekennzeichneten Textpassagen, wenn sie in Ihrem Fall
nicht zutreffen.

Mietvertrag Allgemein
Wohnung Nr.
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Mietvertrag

(Firma und Sitz des Vermieters) - Vermieter -
schlie3t mit

- Mieter -
diesen Mietvertrag.
§ 1 Mietsache
(1) Der Vermieter vermietet dem Mieter vom ab zu Wohnzwecken die
Wohnung Nr. im Hause (Ort, Strafle und
Hausnummer) im Geschoss Mitte/rechts/links

nebst Garage*m/Stellplatz*

Die Wohnfldche betrdgt m? berechnet nach

[2] piese Angabe dient wegen moglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der
raumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Anzahl der gemieteten Raume.

(2) Der tatsichliche Zustand der Mietsache im Zeitpunkt der Ubergabe wird im Ubergabeprotokoll
niedergelegt.

(3) Die in Abs. 1 bezeichnete Wohnung besteht aus*:

Zimmern,

Kiiche/Kochnische,

Bad/Dusche mit WC,

bes. WC,

Diele/Flur,

Garderobe,

Balkon(e), Loggia(en), Terrasse,
Speisekammer,

Abstellraum,

Kellerraum Nr.: ,

Dachbodenanteil.
(4) *Die Versorgung der Mietsache mit Warme fiir Raumbeheizung und Gebrauchswassererwarmung
erfolgt nicht durch den Vermieter,

*sondern durch das Unternehmen

*Der Mieter verpflichtet sich, mit diesem Unternehmen einen Warmelieferungsvertrag gemdg
anliegendem Muster abzuschlieen und Warme von diesem Unternehmen zu beziehen.

(5) Die Wohnung ist preisgebunden*/nicht preisgebunden*. Sie ist mit Mitteln aus 6ffentlichen
Haushalten* / mit Mitteln
gefordert worden.*

(3]

Sie wird dem Mieter mit Riicksicht auf das Bestehen des Dienstverhdltnisses zu
bis zu iiberlassen*.

(6) Zum Mitgebrauch sind folgende gemeinschaftliche Anlagen und Einrichtungen vorhanden:
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* Zentralheizung/Fernwdrme

* zentrale Warmwasserversorgung/Fernwarmwasserversorgung
* Personen-*/Lastenaufzug*

* Gemeinschaftsantennen fiir Horfunk*/Fernsehen*

* Anschluss an das Breitbandkabelnetz

* maschinelle Wascheinrichtung

§ 2 Ausschluss der Garantiehaftung

Fiir Mdngel, die bei Abschluss des Vertrages vorhanden sind, haftet der Vermieter nur, soweit es diese
zu vertreten hat. Das Recht auf Minderung bleibt unberiihrt.

Dieser Haftungsausschluss findet keine Anwendung, soweit der Vermieter die Mangelfreiheit oder
eine bestimmte Eigenschaft der Mietsache zugesichert oder den Mangel arglistig verschwiegen hat.

§ 3 Miete und Betriebskosten

(1) Die Miete betrdgt monatlich:

a) Grundmiete EUR
b) Vorauszahlung fiir Betriebskosten gem. Abs. 5.1%* EUR
c) Betriebskostenpauschale gem. Abs. 5.2%* EUR
d) Miete fiir Garage*/Stellplatz*m EUR
e) (5] EUR
Monatlich insgesamt zu zahlende Miete EUR

(2) Die Miete gemdf Abs. 1 ist monatlich im Voraus, spdtestens bis zum 3. Werktag eines jeden
Monats kostenfrei zu entrichten.

Der Mieter ist auf Verlangen des Vermieters verpflichtet, die Miete gemdf} Abs. 1 von einem Konto bei
einem Geldinstitut einziehen zu lassen und das dazu erforderliche SEPA-Lastschriftmandat zu
erteilen. Der Mieter hat ggf. ein Konto bei einem Geldinstitut anzulegen und fiir die erforderliche
Deckung des Kontos in Hohe der monatlich zu leistenden laufenden Zahlungen zu sorgen. Die dem
Vermieter berechneten Kosten nicht eingeloster Lastschriften hat der Mieter zu tragen. Bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes ist der Mieter berechtigt, das SEPA-Lastschriftmandat zu widerrufen.

Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fiir jede
schriftliche Mahnung EUR pauschalierte Mahnkosten zu fordern, es sei denn, der
Mieter weist nach, dass iiberhaupt keine oder wesentlich geringere Kosten entstanden sind.

(3) Die in Abs. 1 genannte Miete erhoht sich insbesondere
* wegen Abbaus von Aufwendungssubventionen

a) ab um EUR/m?2 Wohnfldche im Monat

b)
c)
wegen/aufgrund*

(4) Der Vermieter ist berechtigt,
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1. gesetzlich zuldssige Mieterh6hungen vorzunehmen,
2. unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit fiir zukiinftige Abrechnungszeitraume
zusdtzlich zu den in Abs. 1b und 1c in Verbindung mit Abs. 5 genannten Kosten auch solche
Betriebskosten gem. § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung i. V. m. der
Betriebskostenverordnung* nach billigem Ermessen auf den Mieter umzulegen und mit diesem
abzurechnen, die derzeit nicht anfallen, aber spdter entstehen oder zukiinftig vom Gesetzgeber neu
eingefiihrt werden. Dies gilt auch im Falle der Vereinbarung einer Pauschale nach Abs. 5.2.
Bei preisgebundenem Wohnraum gilt die jeweils zuldssige Miete als vertraglich vereinbart. Aufgrund
der gesetzlichen Regelung der Miete kann sich eine riickwirkende Mieterhéhung ergeben.

(5) Die Betriebskosten im Sinne des § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung*/der
Betriebskostenverordnung* werden vom Mieter getragen, und zwar wie folgt:

(5.1) Die nachfolgend vereinbarten Betriebskosten gem. § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung i. V.
m. der Betriebskostenverordnung* - und bei preisgebundenem Wohnraum das Umlageausfallwagnis

- werden als Vorauszahlung ausgewiesen@:

Monatliche Vorauszahlungen fiir:
1. Allgemeine Betriebskosten:

a) laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiicks
b) Wasserversorgung und Entwdsserung

c) Aufzug

d) Strafenreinigung und Miillbeseitigung

e) Gebdudereinigung und Ungezieferbekdmpfung
f) Gartenpflege

g) Beleuchtung

h) Schornsteinreinigung

i) Sach- und Haftpflichtversicherung

j) Hauswart

k) Gemeinschaftsantennen-Anlage

1) private Verteilanlage fiir Breitbandkabelnetz
m) Grundgebiihren fiir Breitbandanschluss

n) sonstige Betriebskosten

zusammengefasst EUR

2. Warme- und Warmwasserkosten EUR

einschlieflich des Entgelts fiir die Lieferung von Warme und Warmwasser

Bei preisgebundenem Wohnraum ist in den Vorauszahlungen jeweils anteilig die Vorauszahlung fiir
das Umlageausfallwagnis enthalten.

Uber die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten wird der Vermieter jihrlich abrechnen.

Nach der Abrechnung kann durch Erkldrung in Textform eine Anpassung der Vorauszahlungen auf
eine angemessene Hohe erfolgen.

Soweit nachfolgend nichts anderes festgelegt ist, erfolgt die Abrechnung fiir das Kalenderjahr nach
dem Verhaltnis der Wohnfldche.
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* Berechnungsgrundlage fiir die Betriebskosten ist die
Wirtschaftseinheit, bestehend aus . Bei Vorliegen sachlicher
Griinde kann nach billigem Ermessen die Wirtschaftseinheit als Umlegungsmafstab durch Erkldrung
in Textform an den Mieter mit Wirkung fiir den ndchsten Abrechnungszeitraum gedndert werden.

Fiir die folgenden Betriebskosten werden die nachstehenden Berechnungsgrundlagen,
Abrechnungszeitraume und Umlegungsmalf3stdbe vereinbart:

a) *Grundgebiihren fiir Breitbandanschluss
b) *Warme und Warmwasser
c) *

Bei Vorliegen sachlicher Griinde konnen nach billigem Ermessen Abrechnungszeitraume verkiirzt und

Umlegungsmafstdbe durch Erkldarung in Schriftform/in Textform!7] an den Mieter mit Wirkung fiir
den nichsten Abrechnungszeitraum geindert werden. Die Anderung des UmlegungsmaRstabs gilt
nicht fiir Betriebskosten, die nach Verbrauch oder Verursachung erfasst werden, es sei denn, es findet
eine Anderung der Verbrauchs- oder Verursachungserfassung statt. Die gesetzlichen Vorschriften
insbesondere der Heizkosten-Verordnung sind einzuhalten.

Zieht der Mieter vor Ende eines Abrechnungszeitraumes aus, so wird auch seine Abrechnung erst mit
der ndchsten Gesamtabrechnung fallig (vgl. § 5 Abs. 4).

(5.2) Fiir die Betriebskosten gem. § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung i. V. m. der
Betriebskostenverordnung#*, die nicht nach Abs. 5.1 als Vorauszahlung ausgewiesen sind, wird eine

Pauschale von EUR vereinbart!8). Dabei handelt es sich um folgende
Betriebskostenarten:

Hinsichtlich der Pauschale ist der Vermieter berechtigt, Erh6hungen der Betriebskosten durch
Erkldrung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen und die Pauschale entsprechend zu
erh6hen. In der Erkldrung ist der Grund fiir die Umlage zu bezeichnen und zu erldutern. Bei
Verdnderungen von Betriebskosten ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beachten.

§4 Schﬁnheitsreparaturenm

1. ALTERNATIVE: Unrenoviert / renovierungsbediirftig iibergebene Wohnung

(1) Die Wohnung ist unrenoviert oder renovierungsbediirftig iibergeben worden. Der Vermieter
schuldet keine Schonheitsreparaturen. Es bleibt dem Mieter iiberlassen, ob er wahrend des
Mietverhdltnisses Schonheitsreparaturen erledigt. Fiihrt der Mieter Schonheitsreparaturen gleichwohl
aus, hat dies fachgerecht zu erfolgen.

(2) Schonheitsreparaturen umfassen das Anstreichen oder Tapezieren der Wande und Decken, den
Innenanstrich der Fenster, das Streichen der Tiiren und der AuBentiiren von innen sowie der
Heizkorper einschlielich der Heizrohre und das Reinigen der Teppichbdden.

2. ALTERNATIVE: Renoviert iibergebene Wohnung

(1) Die Wohnung ist renoviert {ibergeben worden. Schénheitsreparaturen sind vom Mieter
auszufiihren, soweit sie durch seine Abnutzung bedingt sind.

(2) Schonheitsreparaturen sind fachgerecht auszufiihren. Die Schonheitsreparaturen umfassen das
Anstreichen oder Tapezieren der Wande und Decken, den Innenanstrich der Fenster, das Streichen der
Tiiren und der AuBentiiren von innen sowie der Heizkorper einschliefllich der Heizrohre und das
Reinigen der Teppichbdden.

Die Schonheitsreparaturen sind in der Regel nach Ablauf folgender Zeitraume auszufiihren:
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® in Kiichen, Badern und Duschen alle fiinf Jahre,

dabei sind die Innenanstriche der Fenster sowie die Anstriche der
Tiiren und der Aufentiiren von innen, Heizkoérper und Heizrohre
alle acht Jahre durchzufiihren,

® in Wohn- und Schlafrdumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle acht Jahre,

einschliefllich der Innenanstriche der Fenster sowie der Anstriche
der Tiiren und der Aulentiiren von innen, Heizkdrper und
Heizrohre

® in anderen Nebenrdumen innerhalb der Wohnung alle zehn Jahre.

einschliefllich der Innenanstriche der Fenster sowie der Anstriche
der Tiiren und der Auentiiren von innen, Heizkérper und
Heizrohre

Die Fristen beginnen erstmals mit Beginn der Mietzeit. Der Mieter ist fiir den Umfang der im Laufe
der Mietzeit ausgefithrten Schonheitsreparaturen beweispflichtig.

(3) Ldsst der Zustand der Wohnung eine Verlangerung der nach Abs. 2 vereinbarten Fristen zu oder
erfordert der Grad der Abnutzung eine Verkiirzung, so sind nach billigem Ermessen die Fristen des
Planes beziiglich der Durchfiihrung einzelner Schonheitsreparaturen zu verldngern oder zu verkiirzen.

(4) Hat der Mieter die Schonheitsreparaturen {ibernommen, so sind die nach Abs. 2 und 3 fdlligen
Schonheitsreparaturen rechtzeitig vor Beendigung des Mietverhdltnisses nachzuholen.

§ 5 Weitere Leistungen des Mieters

Vom Mieter sind folgende weitere Leistungen zu erbringen, weil die Miete diese Leistungen nicht
deckt:

(1) *Die Kosten fiir die Beseitigung der Bagatellschdden sind dem Vermieter vom Mieter zu erstatten.
Bagatellschdden sind kleine Schidden an den Installationsgegenstdnden fiir Elektrizitdt, Wasser und
Gas, den Heiz- und Koch-Einrichtungen, den Fenster- und Tiirverschliissen sowie den
Verschlussvorrichtungen von Fensterldden. Die Kosten der Beseitigung diirfen im Einzelfall den
Betrag von EUR und jdhrlich Prozent der Jahresmiete*/
EUR* nicht {ibersteigen. Der Mieter ist von der Kostentragung befreit, wenn er die Bagatellschdden
selbst beseitigt.

(2) *Die zur gemeinsamen Nutzung bestimmten Raume, Treppen, Einrichtungen und Anlagen sind
vom Mieter nach den Bestimmungen der Hausordnung in der jeweils geltenden Fassung zu reinigen.
(10]

(3) *Die Schneebeseitigung und das Streuen bei Glatteis sind vom Mieter nach den Bestimmungen der
Hausordnung in der jeweils geltenden Fassung und entsprechend

(11] durchzufiihren.

(4) Zieht der Mieter vor Ende eines Abrechnungszeitraumes aus, tragt der Mieter die Kosten der
Zwischenablesung einschliellich der Kosten der Berechnung und Aufteilung, es sei denn, der Mieter
hat berechtigterweise fristlos gekiindigt (vgl. § 3 Abs. 5.1).

§ 6 Kaution

(1) Der Mieter hat dem Vermieter fiir die Erfiillung seiner Pflichten eine Sicherheit in Hohe von

EURI2] 7y leisten. Die Sicherheit ist als Geldsumme bereitzustellen. Der Mieter kann
diese zu drei gleichen monatlichen Teilzahlungen begleichen. Die erste Teilzahlung ist zu Beginn des
Mietverhdltnisses fdllig. Die weiteren Teilzahlungen werden fdllig zusammen mit den unmittelbar
folgenden Mietzahlungen. Der Vermieter wird die ihm als Sicherheit iiberlassene Geldsumme bei
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einem Kreditinstitut zu dem fiir Spareinlagen mit 3-monatiger Kiindigungsfrist tiblichen Zinssatz
anlegen.

(2) *Als andere Anlagenform vereinbaren die Parteien

§ 7 Mietdauer und Kiindigung

(1) Das Mietverhdltnis wird fiir unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2) Der Vertrag kann vom Mieter bis zum 3. Werktag eines Kalendermonats fiir den Ablauf des
iiberndchsten Kalendermonats schriftlich gekiindigt werden. Die fristlose Kiindigung richtet sich nach
den gesetzlichen Vorschriften.

(3) Die ordentliche Kiindigung des Vermieters richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

(4) Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der Vermieter nach der gesetzlichen Regelung
auBlerordentlich fristlos kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem Vermieter unter
Beriicksichtigung aller Umstdnde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens des Mieters, und
unter Abwdgung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhdltnisses bis zum Ablauf
der Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhdltnisses nicht zugemutet werden
kann.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

1. der Mieter oder derjenige, welchem der Mieter den Gebrauch der Mietsache iiberlassen hat, die
Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem MaRe verletzt, dass er die Mietsache durch
Vernachldssigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich gefdhrdet oder sie unbefugt einem Dritten
iberldsst oder
2. der Mieter den Hausfrieden nachhaltig stort, so dass dem Vermieter unter Beriicksichtigung aller
Umstdnde des Einzelfalles, insbesondere eines Verschuldens des Mieters, und unter Abwdgung der
beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhdltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist
oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhdltnisses nicht zugemutet werden kann oder
3. der Mieter fiir zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines Teils
der Miete, der eine Monatsmiete iibersteigt, in Verzug ist oder
4. in einem Zeitraum, der sich iiber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung der
Miete in H6he eines Betrages in Verzug ist, der die Miete fiir zwei Monate erreicht.

§ 8 Keine stillschweigende Verlingerung des Mietverhdltnisses

Der Vermieter ist nicht damit einverstanden, dass eine Verldngerung des Mietverhdltnisses eintritt,
wenn der Mieter nach Ablauf der Vertragszeit oder einer gewdhrten Raumungsfrist die Wohnung
weiterhin benutzt; d. h. § 545 BGB wird ausgeschlossen.

§ 9 Benutzung der Mietsache, Anderungsrecht des Vermieters

Die Hausordnung und die Benutzungsordnungen darf der Vermieter nachtrdglich aufstellen oder
dndern, soweit dies im Interesse einer ordnungsmafigen Bewirtschaftung des Hauses dringend
notwendig und fiir den Mieter zumutbar ist. Etwaige neue oder geanderte Regelungen werden dem
Mieter besonders mitgeteilt. Dariiber hinausgehende Regelungen bediirfen der Zustimmung des
Mieters.

§ 10 Erhaltung der Mietsache

(1) Der Mieter hat die Mietsache sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume,
Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat insbesondere auch zur
Vermeidung von Feuchtigkeits- und Frostschdden fiir ausreichende Liiftung und Heizung aller ihm
iiberlassenen Rdaume zu sorgen. Zur Vermeidung von Wasserverunreinigungen hat der Mieter fiir
ausreichende Wasserentnahme an allen Wasserhdhnen oder Duschkdpfen in den ihm iiberlassenen
Rdaumen zu sorgen.
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(2) Schdden in den Mietrdumen, im Hause und an den Auflenanlagen sind dem Vermieter
unverziiglich anzuzeigen. Der Mieter haftet fiir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm
obliegenden Anzeige- und Sorgfaltspflichten verursacht werden, insbesondere wenn technische
Anlagen und sonstige Einrichtungen unsachgemadf behandelt, die {iberlassenen Rdume nur
unzureichend geliiftet, geheizt oder nicht geniigend gegen Frost geschiitzt werden oder nur
unzureichend Wasser entnommen wird. Er haftet auch fiir Schdden, die durch seine Angehdrigen,
Untermieter sowie von sonstigen Personen schuldhaft verursacht werden, die auf Veranlassung des
Mieters mit der Mietsache in Beriihrung kommen.

§ 11 Modernisierung und Energieeinsparung

Mafinahmen zur Erhaltung der Mietsache und Modernisierungsmafnahmen gem. § 555b BGB hat der
Mieter zu dulden, soweit sich die Verpflichtung dazu aus § 555a oder § 555d BGB ergibt. Bei einer
Mieterh6hung wegen Modernisierung sind die 8§ 559 bis 559b BGB zu beachten.

§ 12 Zustimmungspflichtige Handlungen des Mieters

(1) Mit Riicksicht auf die Gesamtheit der Mieter und im Interesse einer ordnungsmafigen
Bewirtschaftung des Gebdudes, des Grundstiicks und der Wohnung bedarf der Mieter der vorherigen
Zustimmung des Vermieters, wenn er

1. die Wohnung oder einzelne Raume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten iiberldsst, es sei denn,
es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von angemessener Dauer (Besuch),
2. die Wohnung oder einzelne Riume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder benutzen ldsst,
3. Schilder (ausgenommen iibliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen Stellen),
Aufschriften oder Gegenstdnde jeglicher Art in gemeinschaftlichen Raumen, am Gebdude anbringt
oder auf dem Grundstiick aufstellt,
4. Tiere halt, soweit es sich nicht um iibliche Kleintierhaltung handelt (z. B. Fische, Hamster,
Vogel),
5. Antennen auflerhalb der geschlossenen Mietrdume aufstellt, anbringt oder verdndert,
6. von der laut Ubergabeprotokoll vereinbarten Beheizungsart abweicht,
7. in den Mietrdumen, im Gebdude oder auf dem Grundstiick auflerhalb vorgesehener Park-,
Einstell- oder Abstellpldtze ein Kraftfahrzeug einschliefllich Moped oder Mofa abstellen will,
8. Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die Mietrdume, Anlagen oder
Einrichtungen verandert; dies gilt auch, soweit die Maf3nahmen fiir die behindertengerechte
Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr erforderlich sind,
9. Heizdl oder andere feuergefdhrliche Stoffe lagern will,
10. weitere Schliissel anfertigen lassen will,

es sei denn, in § 17 ist etwas anderes vereinbart.

(2) Die Zustimmung des Vermieters soll schriftlich erfolgen; dies schlieft nicht aus, dass die
Vertragsparteien im Einzelfall eine miindliche Vereinbarung treffen. Die Zustimmung kann unter
Auflagen erfolgen.

(3) Fiir die Falle der Uberlassung der Wohnung oder einzelner Rdume nach Abs. 1a) gelten die
Bestimmungen des § 553 BGB.

Bei Maf3nahmen, die fiir die behindertengerechte Nutzung erforderlich sind, gelten die Bestimmungen
des § 554 BGB.

Der Vermieter erteilt in den {ibrigen Fdllen des Abs. 1 die Zustimmung, wenn die Handlung dem
iiblichen Mietgebrauch entspricht und keine berechtigten Interessen des Vermieters entgegenstehen
und Beldstigungen anderer Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Mietsache und
des Grundstiicks nicht zu erwarten sind.
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(4) Der Vermieter kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht eingehalten,
Bewohner, Gebdaude oder Grundstiicke gefdhrdet oder beeintrachtigt oder Nachbarn beldstigt werden
oder sich Umstdnde ergeben, unter denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt werden wiirde.

(5) Durch die Zustimmung des Vermieters wird eine etwaige Haftung des Mieters nicht
ausgeschlossen.

(6) Fiir Aufstellung und Betrieb von haushaltsiiblichen Waschmaschinen, Trockenautomaten und
Geschirrspiilmaschinen bedarf der Mieter keiner vorherigen Zustimmung des Vermieters. Der Mieter
hat dabei jedoch die einschldgigen technischen Vorschriften und die verkehrsiiblichen Regeln zu
beachten, um die mit der Aufstellung und Betrieb derartiger Gerdte verbundenen Beeintrdchtigungen
und Schdden zu verhindern.

Vor Aufstellung hat der Mieter dem Vermieter seine Absicht anzuzeigen, damit eventuelle Gefahren
fiir die Mietsache etc. abgekldrt werden konnen.

§ 13 Besichtigung der Mietsache durch den Vermieter

(1) Beauftragte des Vermieters kénnen in begriindeten Fdllen die Mietsache nach rechtzeitiger
Ankiindigung bei dem Mieter zu angemessener Tageszeit besichtigen oder besichtigen lassen.

(2) In dringenden Fdllen (z. B. bei Rohrbruch oder Frostgefahr) ist der Vermieter bei Abwesenheit des
Mieters berechtigt, die Mietrdume auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen, sofern die Schliissel dem
Vermieter nicht zur Verfiigung stehen. Der Mieter ist unverziiglich zu benachrichtigen.

§ 14 Fortsetzung des Mietverhaltnisses bei Tod des Mieters

(1) Ist das Mietverhdltnis mit mehreren Mietern abgeschlossen, so wird es nach dem Tod eines der
Mieter mit den tiberlebenden Mietern fortgesetzt. Diese konnen das Mietverhdltnis innerhalb eines
Monats, nachdem sie vom Tod des Mieters Kenntnis erlangt haben, au3erordentlich mit der
gesetzlichen Frist kiindigen.

(2) Fiihrt der Mieter mit seinem Ehegatten einen gemeinsamen Haushalt in der Wohnung, so tritt mit
dem Tode des Mieters der Ehegatte in das Mietverhdltnis ein. Dasselbe gilt fiir den Lebenspartner.
Erkldrt der Ehegatte oder der Lebenspartner binnen eines Monats, nachdem er vom Tode des Mieters
Kenntnis erlangt hat, dem Vermieter gegeniiber, dass er das Mietverhdltnis nicht fortsetzen will, so
gilt sein Eintritt in das Mietverhdltnis als nicht erfolgt.

(3) Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Mieters die gesetzlichen Bestimmungen.

(4) Der Vermieter kann, falls der verstorbene Mieter keine Mietsicherheit geleistet hat, von den
Personen, die in das Mietverhdltnis eingetreten sind oder mit denen es fortgesetzt wird, nach
Mafgabe der gesetzlichen Regelung eine Sicherheitsleistung verlangen.

§ 15 Riickgabe der Mietsache

(1) Bei Beendigung des Mietverhdltnisses sind die {iberlassenen Rdume in ordnungsgemdRem Zustand
zu {ibergeben.

(2) Hat der Mieter Anderungen der Mietsache vorgenommen, so hat er den urspriinglichen Zustand
spdtestens bis zur Beendigung des Mietverhdltnisses wiederherzustellen, soweit nichts anderes
vereinbart ist oder wird. Fiir Anlagen und Einrichtungen (auch Schilder und Aufschriften) innerhalb
und auflerhalb der Mietrdume gilt das Gleiche. Der Vermieter kann verlangen, dass Einrichtungen
beim Auszug zuriickbleiben, wenn er den Mieter angemessen entschddigt. Dem Vermieter steht dieses
Recht nicht zu, wenn der Mieter an der Mitnahme ein berechtigtes Interesse hat.

(3) Bei Auszug hat der Mieter alle Schliissel an den Vermieter zu iibergeben; anderenfalls ist der
Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters die Riume 6ffnen und neue Schldsser und Schliissel
anfertigen zu lassen, es sei denn, der Mieter macht glaubhaft, dass ein Missbrauch ausgeschlossen ist.
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§ 16 Mehrere Mieter, Gesamtschuld, Vollmacht

(1) Mehrere Mieter haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.
(2) Willenserkldrungen sind gegeniiber allen Mietern abzugeben.

§ 17 Zusdtzliche Vereinbarungen
§ 18 Vertragsbestandteile

(1) Das Ubergabeprotokoll wird bei der Wohnungsiibergabe aufgenommen, unterschrieben und
ausgehdndigt.

(2) Auch folgende Unterlagen sind Bestandteile des Mietvertrages:
*die Hausordnung in der Fassung
*die Benutzungsordnung in der Fassung

§ 19 Energieausweis

Bei Besichtigung der Wohnung wurde dem Mieter entsprechend der geltenden energierechtlichen
Bestimmungen ein Energieausweis oder eine Kopie davon vorgelegt und bei Abschluss des
Mietvertrages iibergeben.

Der Inhalt des Ausweises ist ausdriicklich nicht zwischen den Vertragsparteien vereinbart. Er war
auch nicht Gegenstand der Vertragsanbahnung. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der
Energieausweis keine Rechtswirkungen fiir diesen Vertrag haben soll und sich daraus insbesondere
keine Gewdhrleistungs- und Modernisierungsanspriiche herleiten lassen.

Diese Grundsdtze gelten fiir die Modernisierungsempfehlungen entsprechend.

§ 20 Schlussbestimmungen
(1) Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediirfen der Textform.

(2) Fiir Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zustdndig, in dessen Bezirk die Wohnung
liegt.

(3) Die Mietsache wurde vor Vertragsschluss durch den Mieter besichtigt.

§ 21 Teilnahme am Schlichtungsverfahren@

1. ALTERNATIVE

Wir sind zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
weder bereit noch verpflichtet.

2. ALTERNATIVE

Wir sind zur Beilegung von Streitigkeiten mit Verbrauchern (z. B. iiber Mietstreitigkeiten) zur
Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle bereit. Die
zustandige Verbraucherschlichtungsstelle ist: Allgemeine Verbraucherschlichtungsstelle des Zentrums
fiir Schlichtung e.V., Straflburger Strafle 8, 77694 Kehl am Rhein, www.verbraucher-schlichter.de. Zur
Beilegung der genannten Streitigkeiten werden wir in einem Streitbeilegungsverfahren vor dieser
Stelle teilnehmen.

, den , den
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(Vermieter) (Mieter)

(Mieter)

Empfangsbestatigung
Empfangsbestitigung

Der Mieter bestdtigt mit seiner Unterschrift, folgende Unterlagen erhalten zu haben:
* die Hausordnung in der Fassung

* die Benutzungsordnung in der Fassung

, den

(Mieter) (Mieter)

Ubergabeprotokoll
Anlage:
Wohnungs-Nr.:
Mieter:

Ubergabeprotokoll
Die in 8§ 1 des Mietvertrages bezeichnete Wohnung ist fiir eine Beheizung mit
vorgesehen.
Sie ist mit
. Kohle- / Gas- / Ol1-Ofen / Etagenheizung /

Kachelofenmehrraumheizung / Sammelheizung / zentraler Warmwasserversorgung,
® einer Gemeinschaftsantennen-Anlage / Anschluss an das Breitbandkabelnetz fiir Hérfunk /
Fernsehen , Programm,
® Telefon-Leerrohr
ausgestattet.

Zu der Wohnung gehort die Garage / der Stellplatz

Der Mieter bestdtigt, folgende Einrichtungsgegenstdnde {ibernommen zu haben:

® Kohlebadeofen mit Batterie, Standbrause und Aschkasten,

® Gasdurchlauferhitzer: Liter,
® Elektro- / Speicher- / Durchlauferhitzer, Kochendwassergerat: Liter,
® Gasheizofen: Heizstrahler,

® Badewanne / Dusche freistehend / eingebaut mit Batterie, Handbrause, Stopsel und Kette

L Handwaschbecken mit Standbatterie / Zapfhahn,
. Toilettenbecken mit Sitz, Deckel und Spiilkasten,
o Spiegel, Konsole(n), Seifenschale(n),
. Handtuchhalter, Papierrollenhalter,
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® Kohle- / Gas-/Elektro- / Ol- / komb. Herd (Fabrikat Nr.
), mit Brennern / Platten, Rosten, Backblechen,
Feuerungsringen, Schiirhaken, Abdeckplatten,

Abstellplatten (zum Herd gehorend),
Geschirrwagen, Grillrost(e),

Ausgussbecken / Spiilbecken einfach / doppelt / eingebaut,

Kiihlschrank: Ltr. (Fabrikat Nr. )
® Einbaukiiche:
® Speiseschrank mit Einlegebdden, Arbeitsplatte und Schubkdsten,
4 Tischschrank, Wandschrank, Besenschrank,
Hangeschrank mit Kunststoff- / Glasschiitten, Arbeitsplatte(n)
mit Schubkasten,
e Ofen:
o Ol- / Gas-Ofen, Allesbrenner, Kachel- / eingebaute
Jtransportable Ofen, Etagenheizung, Ofenvorsetzer,
Aschkasten, Ringheber, Schiirhaken,
® Schliissel:
Haus-, Wohnungs-, Zimmer-, Boden-, Keller-,
Briefkastenschliissel,
. Anschlusskabel,

Folgende vom Vormieter iibernommene Einrichtungen und Gegenstdande gehoren nicht zur Mietsache
und sind daher auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung des Mietverhdltnisses zu entfernen. In
diesem Fall ist der vorherige Zustand wiederherzustellen.

Bemerkungen zum Zustand der Mietsache:

Der Vermieter verpflichtet sich, die folgenden Arbeiten bis zum auszufiihren:

Dieses Ubergabeprotokoll wird Bestandteil des Mietvertrages.

, den , den

(Vermieter) (Mieter)

(Mieter)
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